Aguascalientes, Aguascalientes, a ocho
de dos mil diecinueve.-

V I S T O S , para dictar sentencia

definitiva os autos del expediente nUmero ***%

qu Via Civil de JUICIO UNICO promueve el

*kkkkk on de *****k*x*x* 15 que se dicta bajo

NSIDERANDOS

lo 82 del Cédigo de

Procedimientos del Estado, establece: “Las
sentencias a claras, precisas y
congruentes con la an su contestacién y con
las demas pretensiones ucidas oportunamente en

el pleito, condenando o absolviendo al demandado,

y decidiendo todos los

K’

itigiosos que

hubieren sido objeto de debate.)\ Cuando éstos

hubieren sido varios, se hara pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ell do el

juicio se siga en rebeldia, deberam verificar de

oficio, 1la existencia de 1los element ara la

procedencia de la accién.” y estando citad las

partes para oir sentencia se procede a di
misma de acuerdo a lo que establece 1
cita.-

IT.- Esta autoridad es competente para
conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidén IV del

Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del



/SMd pues se estd demandando la rescisidén de un
de

compraventa con reserva de dominio
ndandose en el incumplimiento de los demandados
sus obljigaciones, por ende, se trata de una

en
ob personal, ademéas las partes no

impugnaro mpetencia de la misma por lo que

cobra ambién lo que establece el

articulo 13 1 srdenamiento legal indicado.-
ITIT.- S¢”detemgpina que la via de juicio

b

ejercicio de la “acgidn ha hecho valer es la

correcta, pues se e citagdla ,accidn de rescisidn
de contrato de comprave con reserva de dominio

y respecto a la cual el Cédigo Adjetivo de la

unico civil e la parte actora para el

materia de la Entidad

blece tramite

especial alguno, de ahi d guirse en la
via propuesta por el accionante

IV.- La demanda la preseé«fl **, en

su caracter de Apoderado General@/ para

Pleitos y Cobranzas del *x*x#**x*, personszl que
acredita con copia que acompafid a su m

obra de la foja ocho a la veintitrés de 1lo

a la que se le concede pleno valor al teno
articulos 281 y 341 del Cédigo de Procedimientos
Civiles de 1la Entidad, pues se trata de aquel
decreto por el cual se abroga la Ley del Instituto
de Vivienda para el Estado de Aguascalientes y se

publica la Ley del Instituto de Vivienda Social vy
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tablece que la totalidad de los activos
1

n ento de la Propiedad del Estado de
lentes % en cuyos transitorios se
propiedad ****%* ge transfieren para formar
pa atrimonio del ****** = ademas se agregd
copia cer cada de la escritura numero diez mil
quinien incuen y ocho, volumen trescientos
treinta y ¢ ro de fecha cinco de abril de dos
mil once, pasada jdnt fe del Notario Publico

de los del Estado, la cual

ofesionista mencionado

nimero cuarenta
consigna el pode e
le confiere el Inst t do por conducto de
su Director General C. **x**x y con facultades

para otorgar poderes, que por tantg el ***** egstg

* Kk )k kk k%)
, de

facultado para demandar a n

O del
acuerdo a lo que estable e aghiculo 41 del
Cébdigo antes invocado.-

En el caso gue nos ocupa, M= F*xHx*xx
con el caracter que se ha sefialado,/deman en la
via civil de juicio Unico a ***** “por pago y

cumplimiento de 1las siguientes prestaciohe

Por la rescisiéon del Contrato de Compra Venta con r
dominio celebrado con los adquirientes en feth ° D

SEPTIEMBRE DE 2003, por el cual el representado del -Suscrito
vendio a los sefiores ***** e| |ote con servicios numero *** de la
manzana ***, del Fraccionamiento *******  de esta ciudad,

AGUASCALIENTES; B) Para que en consecuencia de lo anterior,

por la declaracién de que ha generado en este contrato el PACTO



COMISCGRIO EXPRESO estipulado en la Clausula Décima Quinta
delgeetinento base de la accion, que se adjunta al presente; C) Por
la“desocupacion y entrega del inmueble ubicado en la calle ***** del
Fraccionamientp ***** de esta ciudad, AGUASCALIENTES,
corréspun&eite al lote con servicios numero **** de la manzana
*ekx del Fralcienamiento antes indicado; D) Por la entrega real y
juridica dé&i inmueble geferido, con todas las construcciones
inherentes en Juen.gsstado de uso, libre de todo adeudo por
concepto de agua, luz y prediai, +) Por el pago de las rentas que se
hayan generado duit ate todg el.tiempo que la demandada haya
hecho uso del inmueble,gue €S agartir del 18 DE FEBRERO DE
2004, segun consta en _‘cl aeta gde entrega-recepcion, que se
acompanfa a la presente, hastafgue los demandados desocupen y
entreguen el inmueble motivo de este juicieysgantas que deberan
determinarse en el momento progésal opeitung en base y de
conformidad a lo establecido por el articdio 2462 del Codigo Civil
vigente para el Estado; F) Por el pago deiva cagtidad equivalente
al 10% (diez por ciento) por concepto de gastos-de administracion
sobre el valor total de la unidad basica de viviendla, segiuf se acord6
en la clausula Decima Cuarta, ultimo parrafo del contre » base de
la accion; G) Por el pago de gastos y costas que el presesiic then
origine.” Accibén que contemplan los articulos 2171 y
2182 del Cédigo Civil en el Estado.-

Los demandados KAXK K KA A no dieron
contestacién a la demanda y en atencidén a esto se
procede a revisar de oficio el procedimiento que
se siguidé al emplazarlos, en observancia al

siguiente criterio jurisprudencial:

4



AMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES
.- La falta de emplazamiento o su verificacion en forma

traria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor

magnitud y de caracter méas grave, puesto que da origen a la omision de las

dades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al

publico y que los jueces estan obli s a investigar de oficio si se efectud

eno valor en

observancia a lo que indican los arf1 os 281 vy
341 del Cédigo adjetivo de a ma¥eria y

desprenderse de las mismas, que los ~désandados

resuelve, a las que se les con

0 no, y si en caso afirmativo, se observaron las leye la materia” . -
Procediendo al ' de las
constancias que integran e rio que se
e gfl
c

fueron emplazados en el domicilio ubicado
*

esta Ciudad, vy se realizé una vez /V

e
**x*x%% nlmero ***** del Fraccionamiento *x*x*x de
Sl
notificador a quien se encomendé efectuar 1los
emplazamientos se cerciord de ser el domicilio de
los demandados, entendiendo el emplazamiento

personalmente con la demandada ****** vy por

conducto de ésta se emplazd al codemandado *****xx,



/ng‘n e observa de las razones que obran a fojas

y nueve y cuarenta y tres de autos, dando

ctura al auto de fecha doce de junio de dos mil
catorce y Jemplazandolos para que dentro del
té nueve dias se presentaran ante este
juzgado a tesStar la demanda interpuesta en su
contra, tregandolfs la cédula de notificacién vy
treinta vy tr fojas de traslado debidamente
selladas or la Secretaria del

Juzgado, por dio cumplimiento a 1lo

dispuesto por 1lgo ti 107 fraccién I, 109,

110 y 111 del Cédig o 1 @ivil de la Entidad,
de donde resulta qu oS emplazamientos se

encuentran ajustados a derecho y pese a ello no

dieron contestacidédn a la de

V.- Dispone el 5 del Cdédigo
Procesal Civil del Estado quiyx ~" actor debe
probar los hechos constitutivos de&éc wén y el
demandado los de sus excepciones”.—n&anc1a
a este precepto, el actor expone en su déjnda una
serie de hechos como fundatorios de la -dcgidn

para probarlos como exige el precepto

cita,
ofrecidé y se le admitieron pruebas que oran
en la medida siguiente:

CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de los
demandados ******* = desahogadas en audiencias de

fechas trece de enero de dos mil quince y doce de

octubre de dos mil dieciocho, a las gque se les
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5digo de Procedimientos Civiles vigente del

e pleno valor probatorio de conformidad con

uesto por los articulos 247 y 337 del

Estado, pu¢s los demandados fueron declarados
co

las posiciones que por escrito se les

formularo previamente fueron calificadas de

q
t

legales,fac ando4 de esta manera lo siguiente:
Que en fec ng” de septiembre de dos mil tres,
suscribieron contilfato = compraventa con reserva

de dominio con_<f *, ahora ******_  donde los

demandados apareg€en_Cco te compradora, siendo
el objeto de dicho optrgto ,la adgquisicidén del
oS

lote con nUmero de ser ****% de la manzanha

*xx*xx  del Fraccionamiento ****** de esta Ciudad

de Aguascalientes, fij éndos
S

la cantidad de 733.104

ecio del mismo
alario minimo
1, siendo el

diario vigente para el Distrit

plazo maximo para liquidar el precio d chenta

y dos meses, pagando mensualidades /de 9. veces
el salario de referencia, que en 1 l4usula
cuarta del contrato de referencia se 14

para el caso de rescisidén, por el uso del
al pago de un diez por ciento sobre 1
abonada por concepto de gastos de administraciodn,
que en su caracter de compradores se obligaron a
cubrir los gastos de los servicios de agua
potable, energia eléctrica, ademés de los

impuestos a las autoridades correspondientes, que



=

asién que realizaron pago al Instituto actor,

itido cumplir con las obligaciones

1das en dicho contrato, pues la ultima

fue en fec dos de enero de dos mil nueve, siendo
to irregular, que los pagos realizados
anteriorm a tal fecha los efectuaron
contrari la fofma y términos establecidos en

contrat e rscompraventa, dque recibieron en

forma personal p emsp dos del Instituto actor

-,

ademéds de las posicione teriores, también se le

miltiples re por el pago de las

mensualidades ciendo caso omiso al

respecto, por demandado  ***x**,

tuvo por confeso de que recibidé la _posesidn fisica

del inmueble materia de d ébntrato el dia
dieciocho de febrero de do at’vo, en la cual
el Instituto actor le hizo en a al y formal
de dicho inmueble, hasta la pr t fecha;

confesionales que si bien admit#gn pr a en

contrario, en términos de los articulos 9 y 352
del Cbédigo antes invocado, en el caso no seé rtd
prueba que las desvirtie y en razdén de to el

alcance probatorio que se le ha otorgado.=
DOCUMENTALES PRIVADAS consistentes.€n el
original del contrato de compraventa con reserva
de dominio de fecha uno de septiembre de dos mil
tres, visible de la foja veinticuatro a

veintinueve de autos, el cual fue celebrado entre



s;/d andados *kkk Kk k)% y el *****, ahora *k kK k% y
e entrega-recepcidédn que consta en la foja
einta, respecto a las cuales la parte actora en

aras de su Jperfeccionamiento, ofrecidé las pruebas

de MIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo de

trece de s mil gquince y doce de octubre

los deman a quienes en audiencias de fechas
de dos mil i 0, se les tuvo por reconociendo
el contenido e los mismos, por lo
anterior vy ad que dichos documentos no
fueron objetado ncede pleno wvalor en
apego a lo previst o) s articulos 342 y 344
del Cbébdigo Adjetivo d a materia del Estado,

justificdndose con estos elementos de prueba, que

el uno de septiembre de dog fes, las partes
e

de este juicio celebraron rato compraventa
con reserva de dominio, respe d lote numero

***% de la manzana ***** = del F C1 miento

***x*x*de esta Ciudad, asimismo que e
de febrero de dos mil cuatro, 1los

conducto de ****, 6 recibieron la posesidn

del inmueble, todo lo anterior con el c
términos y condiciones que de los
desprende. -

DOCUMENTAL PRIVADA consistente en el
estado de cuenta que obra de la foja treinta y uno
a treinta y cuatro de autos y respecto al cual la

parte actora en aras de su perfeccionamiento,



cié4 la prueba de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y
cargo de la persona gque aparece Ccomo

uella quien lo expidid, el C.P. ****** quien en

audiencia fecha trece de enero de dos mil

qui econocidé el contenido y firma del

documento erfido y que tuvo a la vista, por 1lo
anterio demads e que dicho documento no fue

objetado, s e ezoncede pleno valor probatorio de

4

conformidad con dji esto por el articulo 346

del Cédigo de entos Civiles vigente del

Estado, dque s adminiculada con 1la
confesidén ficta de dados y que deriva de

no haber comparecido absolver posiciones,

teniéndose en consecuencia por ciertos los hechos

en que se funda la demanda O se verd més

adelante, acreditédndose co el numero de

mensualidades pendientes de cul i la fecha en
que se acciond y el dia del ﬁltim& lizado
por los demandados.-

INSTRUMENTAL DE A CIONES,

entendiéndose por ésta todas y cada un las

constancias que integran la presente caus a la

que se le concede valor pleno de acuerd que
establecen los articulos 281 y 341 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado y que le es
favorable a la parte actora, por las razones y

fundamentos establecidos al wvalorar las pruebas

anteriormente sefilaladas, los que se tienen por

10



o) idos como si a la letra lo fueren en obvio

10 y tiempo.-

PRESUNCIONAL que también le es favorable
a la parte fictora, esencialmente la humana, ya que
de que se hace de 1las pruebas antes

valoradas ega a la conviccidén de que en
efecto, s _~demandgdos incumplieron con los pagos
mensuales a e obligaron en el contrato basal,
pues sobre ello S esponde la carga de la

prueba y no esto, ni tan siquiera se

excepcionaron; prue a ue se le concede pleno
valor de acuerdo a ispone el articulo 352
del Cédigo de Procedimi S Civiles del Estado.-

Cabe sefialar que a la parte actora se le

admitid la prueba TEST A7 cargo de

a

*FxxHxxxxx o la cual no fue™™E@Esahoggila al haberse

desistido de la misma el nte, segun se

desprende de la audiencia de fech&e enero

de dos mil guince.- é
VI.- Con los elemento prueba

aportados % alcance probatorio que

concedid, quedan acreditados 1los hechos

demanda y con ello de manera fehacient
existencia del contrato de compraventa con reserva
de dominio, que en fecha uno de septiembre de dos
mil tres, celebrd el  FrExA ahora denominado
kHrxAkxx como vendedor y *¥****  como compradores,

respecto del lote numero ****, de la manzana

11



/Sy'* del Fraccilonamiento ****** de esta Ciudad,

ndose como precio de la operacién la

ntidad de 733.104 wveces el salario minimo
vigentes pAra el Distrito Federal a cubrir
me gos mensuales equivalentes a 9.31 veces

el salari S 1indicado durante ochenta vy dos
meses; que #se puede apreciar que en el
contrato de efefencia se dan los elementos de

existencia a que ren los articulos 1675 vy

2119 del Cédige n el Estado; B).- Que en

la clausula DECI el contrato basal se
estipula pacto S Xpreso a operar
automaticamente sin ésidad de resolucién
judicial al incurrir en causal de rescisidén; C).-

Que en efecto, 1los demandae el dieciocho

de febrero de dos mil c o) tofjaron posesidn
n 1

fisica y material del e objeto del

contrato; vy, D).- Que los demandados jado de

pagar mads de dos mensualidades ¢ Aras de

aquellas a que se obligaron en el de la

accién y como parte del precio de la ope de
compraventa, no obstante de que en la ausula
DECIMA CUARTA inciso b) del contrato se”e lece

como causa de rescisidén, entre otras, el caér en
mora, absteniéndose en el pago puntual de dos o
mas mensualidades consecutivas.-

En consecuencia, se declara que le

asiste derecho al xoK Ak kKX para demandar la

12



n del contrato sefialado en el inciso A)
rtado anterior, pues 1los demandados al

jar de cubrir las mensualidades a que se

obligaron,” fda origen a que se actualice 1la

que contempla el articulo 2171 del

Cédigo su i¥o de la materia en el Estado, por

tanto, e declafta rescindido el contrato
fecha

fundatorio uno de septiembre de dos mil

tres y se conden

S
contrato, libre d por los servicios de
agua, energia eléct a edial, en buen estado
de wuso, lo que seréa ulado en ejecucidédn de

sentencia; lo anterior por haber operado el pacto

*** 3 la desocupacién y

entrega real del inmueble objeto del

comisorio expreso sefialado g gCumento base de

la accidén.-
Asimismo, se condena os~demandados a
pagar a favor del actor una renta me al sde el

dieciocho de febrero de dos mil cuafyfo y hasta que

entreguen el inmueble, éstas por el equitailente a
nueve veces el salario minimo diario vigente el
Distrito Federal, por cada mes que hayan h O uso
del lote, de acuerdo a lo estipulado la
clausula DECIMA CUARTA del contrato en
observancia a lo que dispone el articulo 2182 del
Cébdigo Civil vigente en la Entidad, reguladas que

sean en ejecuciédn de sentencia.-

13



/& Atento a lo que dispone el articulo 2182
go Civil en 1la Entidad, la parte actora
berd restituir a los demandados lo gque hubieren

cubierto, fAcultando al actor a retener de dicha

su ez por ciento sobre la cantidad abonada,

ello cony oen la clausula DECIMA CUARTA del
contrato/~t atorig/, por <concepto de gastos de
administr:(%lado que sea en ejecucidn de
sentencia.- /§/

En c 0s gastos y costas que se

reclaman, cabe ar articulo 128 del

ser] el
Cébdigo de Procedi ntesyd Ciwviles del Estado,
establece: "“La parte qu ierde debe reembolsar a

su contraria las costas del proceso. Se considera

(

que pierde una parte cuan ribunal acoge,

total o parcialmente las de la parte
contraria. . . ”.- En observangia~-a Yo anterior vy

ademés a que la parte demand dio

contestacidén a la demanda entabladags/en su_Contra,
se condena a ****** 3] pago de los gast@/isiostas
del presente Jjuicio, regulados que e en
ejecucidédn de sentencia.- é

Por lo anteriormente expuesto 7y dado
y con apoyo ademéds en lo dispuesto po los
articulos 1677, 1678, 1684, 1707, 1715, 1718,
1730, 2120 y demas aplicables del Cédigo Civil del

Estado; 1°, 2°, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccidn

I1I, 82, 83, 84, 85, 107 fraccidn V, 142 fraccidn

14



/s/2 al 228, 371, 372 y demds relativos del

o¥a& rocesal Civil de la entidad, es de
solverse y se resuelve:
MERO.- Esta autoridad es competente
pa r del presente juicio.-
.— Se declara procedente la via

en que (o) ve lagdparte actora, en la cual esta

ultima prob U atcidédn y los demandados no dieron
contestacidn a&n -

TERC;Q declara rescindido el
contrato fundat o_de uno de septiembre de

C
dos mil tres vy de kAxxx a3 la
re

a a
desocupacién y entre al y Jjuridica del

inmueble objeto del contrato, libre_de adeudos por

los servicios de agua, eléctrica vy

predial, en Dbuen estado lo que sera
regulado en ejecucidén de sen ia;~ lo anterior

por haber operado el pacto comi io Xpreso

sefilalado en el documento base de 1la
CUARTO.- Se condena a 1lo

pagar a favor del actor una renta mensual

dieciocho de febrero de dos mil cuatro y h
entreguen el inmueble, éstas por el equiv
nueve veces el salario minimo diario vigente~en el
Distrito Federal, por cada mes que hayan hecho uso
del lote, de acuerdo a 1lo estipulado en la
clausula DECIMA CUARTA del contrato, reguladas que

sean en ejecuciédn de sentencia.-

15
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bierto, facultando al actor a retener de dicha

suma el dieg por ciento sobre la cantidad abonada
copf@ en la clausula DECIMA CUARTA del

contrato

QUINTO. - La parte actora deberé

' r a los demandados lo que  hubieren

rio, por concepto de gastos de
adminis lado que sea en ejecucidn de
sentencia.-

SEXTO. - ;3e @

-

que sean en ejecuCidm d

cna a ******* 31 pago de

los gastos y coq resente juicio, regulados

encia.-

SEPTIMO. - o) fundamento en los

articulos lo que establ los articulos 1°, 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de la ey General de
Transparencia y Acceso a01én Publica,
asi como los diversos 1°, /,éwaccu’)n XXXVTI,

58 y 70, inciso B, fraccid la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informegeid ublica

del Estado de Aguascalientes y sus

preceptos de los cuales se desprende la igacién

de esta Autoridad de garantizar el dexe

acceso a la informacidédn que se tenga en p
entre ellos de las resoluciones gque se “e
los procedimientos seguidos en forma de juieio,

través de versiones publicas, en los cuales debera
suprimirse la informacidén clasificada como
reservada o confidencial, la cual corresponde a

los datos personales que refieran las partes, de

16



s/ en determinado momento en que se publique

on publica de la resolucidén que ponga fin

esta causa, la misma no contard con los datos
personales Zroporcionados por los litigantes, se
in las partes que se publicara la versidn
publica d esente resolucidén una vez que haya
causado e oria.
(0] (0]

&Notifiquese personalmente y
tivamente lo sentencid vy

g ivil de esta Capital,
N

Cumplase.-

A S

firman el C.

P

Licenciado ANTONIO TINEZ, por ante su

Secretario de Acuerdos enciado VICTOR HUGO DE

LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.-

SECRETARIO C)é JUEZ
La sentencia que anteceogg/ icdé en

lista de acuerdos de fecha nueve ener de dos

mil diecinueve.- Conste.-

L’'ECGH/Ilse* %
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